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PREMESSE
In data 12 settembre 2025, lo scrivente professionista - ing. - con studio in
Pordenone, piazzetta I rr. 9, iscritto al’Albo degli Ingegnern della Provincia di
Pordenone al nr, 177, iscritto allAlbo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di
Pordenone - ha ricevuto, da parte del dolt. _ in gualita di legale
rappresentante della in epigrafe, l'incarico di;
redigere una perizia di stima del beni immobil di proprietd aziendale distintl nelle
sequenti categorie:

= Termeno e sistemazioni esteme

= Fabbricato industriale ed impianti general;
ubicatl in Comune di Anagni (FR ), via (. 63

PRECISAZIONI

Il presente incarico € stato conferito ai soli fini di pervenire al pild probabile valore di
stima degli immobili di proprieta aziendale per valutazioni aziendali.

E stato inolire precisato che la stima @ finalizzata alla determinazione del valore degli
imrabill (terreni e fabbricatl) alla data del sopralluogo del 06.01.2026

Lincarico si ritiene svolto in conformitd a quanto richiesto con l'accettazione eo
I'utilizzo del presente elaborato.

Gl elementi documentali raccolti e citati nel presente elaboralo costituiscono parte
integrante dello stesso e sl intendono utlh al fine valutative sulla base della loro
concorrenza, a parere del sottoscritto, alla formazione del valore finale.

La determinazione della superficie (lorda) & stata esequita con 'utilizzo di strumento
informatico su planimetrie catastali depositate presso 'Agenzia del Territorio & reperito
attraversa la piattaforma digitale Sister — Agenzia delle Entrate [ Agenzia del Territorio.
Inoltre, qualora si ravwisassero difformita dimensionali dalle planimetrie (a causa di
erralo fattore di scala, vetusta delle stesse, difetti di rasterizzazione, ecc.) o vi sia
semplicemeante la necessitd di procedere ad un controlle dello stato di fatto con
conseguenti verifiche in loca, 1 rilievi vengono effettuatl a campione con strumento
laser Lesca Disto.

Sempre per la formazione delle superfici, owe necessario, per il computo
dimensionale, si fa anche riferimento alle linee guida espresse nel “Manuale Operativo
delle Stime Immohiliari — Agenzia del Territorio” edito da N I = s=condo e
linge guida riportate nel "Glossario delle Definizioni Tecniche in use nel settore
Economico I rooblicate dall' Agenzia del Territorio e da I

Mel caso specifico, la rastenzzanons delle plammetne nsulta corretta e pertanto non i

sono difformita di scala nel documenti depositati,
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ACCERTAMENTI
Il sottoscritto perito a seguito dell'incarico soprascritto, ha prowweduto ad effettuare
el giarni seguenti;

« | sopralleoghi di rito al fine di effettuare ke rilevazioni e le verifiche atte a
determinare la consistenza e |o stato dei beni oggetto di valutazione,

= acquisire la necessaria documentazione (planimetrie, estratti di mappa,
visure, autorizzaziond, atti di compravendita, ecc.) presso l'azienda, enti
preposti e le ulteriori informagzioni utili al’espletamento dellincanco assegnato
{analisi di mercato, andamento wvalon immobkilian, ecc.) con il fine di
procedere alla stesura della sequente relazione peritale.

&« |n merito alle aree oggetto di stima si precisa che non & stata effettuata dal
sottoscritto nessuna indagine chimica (analisi chimica soprassuolo, analisi
chimica sottosuolo, carptaggio esplorativo, campionamento chimico delle
acque, ecc.)

In generale, nel caso vengano eseguite verifiche relative a regolarizzazion catastal ed
urbanistiche o necessitd di sanatorie dello stato di fatto, il sottoscritto pernito precisa
che gli eventuali costi, sanzioni, onere, spese, ecc. vengono ipotizzate in wia
orientativa e prudenziale ai fini della decurtazions del valore finale dei beni oggetto
della presente relazione,

Infatti, in sede peritale il tecnico non pud sostituirsi agh uffici deputati per legge alla
determinazione degli adempimenti amministrativi, degli oneri, delle sanzioni, dei costi
accesson, della documentazione da fornire, del tempi di espletamento della pratica,
delle normative a cui attenersi in vigore al momento dell'avio di pratica /o quant'altro,
poicheé essi scaturiscono da on iter amministrativo e dalle istruttone che gl uffici
competenti eseguiranno una volta preso atto dello stato di fatto e delle attivith in
variaziona, modifica o riconferma dello stesso.

Inolire, il tecnico non pud prevedere a prion gh esiti di eventuali verifiche o collaudi
slatistici ed i relativi costi,

SVOLGIMENTO PERIZIA ESTIMATIVA,
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CRITERI DI VALUTAZIONE

| principali criteri di stima adottati ed universalmente riconosciuti (Basilea 3, |V .5, -
Internaticnal Valuation Standard, Codice delle Valutazioni Immaobiliari, PIV-0OIV ecc.)
5000 | seguenti:

VALORE DI MERCATO
Procedimento n.1:
Il metodo del confronto di mercato si basa sulla rilevazione del prezzl di mercato e
delle caratteristiche degli immobili ricadenti nello stesso segmento di mercato
dell'immobile da valutare. L'immobile da valutare & confrontato con ke compravendite
di immobili simill {comparabies) concluse sul libero mercato nellarco di lempo
massimo di un anno dalla data della relazione ed almeno in numero di tre, in

condizioni di normale situazione di vendita.

Procedimento n.2:
METODO FINANZIARIO

Il metodo finanziario si baza sulla capitalizzazione del reddito degli immaobili.
I metodo finanziano pud essere utilizzato in modo affidabile solo quando sono
disponibili dati di confronto pertinenti. Quando non esistono tali informazioni, questo
metodo pud essere ulilizzato per un'analisi generale, ma non per un confronto diretto
di mercato. Il metodo finanziario e particolarmente importante per gli immobili
acquistati & venduti sulla base della loro capacita e delle loro caratteristiche di
produre reddito, e nelle situazioni in cui sussistono prove di marcato a supporto dai
var elementi presanti nell'analisi.

Procedimento n.3:

METODO DEI COSTI

Il metodo dei costi si basa sulle stme del valore dell.'.area edificata e del costo di
ricostruzione del fabbricato esistente, eventualmente deprezzato per la vetusta e per
lobsolescenza  (deterioramento  fisico, obsolescenza funzionale, obsolescenza
eCconomica).
Il costo di ricostruzione pud essere stimato come costo di sostituzione di un Nuovo
immobile con pari wilith e funzioni, considerale evenlualmente la velustd e
l'obsolescenza.
Il costo di ncostruzione & composto dal costo di costruzione del fabbricato e dalle altre
spese (oner di urbanizzazione, autorizzazioni, compensi professionali, ecc.).
Meal costo @ compreso l'utile che si suppone entri nel processo di edificazione secondo
I sistema organizzativo ipotizzato (tradizionale, con impresa di progettazione e
costruzione, con impresa di gestione, ecc.),

Procedimento n.4:
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E' un criterio di slima che valuta un bene susceltibile di una trasformazione allraverso 13
differenza tra il previsto valore di mercato del bene trasformato e il cosio di trasformaziona.
Il costo di trasformazione si connota come costo di costruzione, di ricostruzione, di
demolizions, di intervento, di recupera, di rigualificazione, ecc., a seconda della costruzions,
dell'opera e dellintervento previsti dalla trasformazione medesima.

Il valore di trasformazione di un immobile si fonda sui seguenti requisiti teorici:

I'mmobile oggetto di stima pud essere trasformato efo variato nella destinazione &
nell'uso;

- le trasformazioni e le “ridestinazioni” sono reputate pil proficue rispetio alle
condizioni di fatto al momento di stima, una volta soddisfatti i vincoli di natura
fisica, lecnologica, legale, istituzionale & finanziana;

- la trasformazione e la ridestinazione comporiana un costo non nullo relativo al
processo di trasformazione.

Il valore di trasformazione trova pratica applicazione nella stima di aree edificabili (quando
non si dispone dei prezzi di mercato di aree simili di prezzo noto cedute di recente), degli
immobili suscettibili di recupero edilizic e urbano (immobili di cwi si prevede la demolizione
g la successiva costrupone di nuovi edifici). Si ewdenzia che in caso di realzzazione di
un'opera il processo di trasformazione & diacronico (costi e ricavi sono distribuiti nel

tempo).

COEFFICIENTE DI OBSOLESCENZA
(ASSIMILABILE AL DEFREZZAMENTOY)

L'obsolescenza & dovula sia al:

- Deterioramento fisico e cioé quota parte di deprezzamento del bene
immobiliare, dovuta al depenmento dei suoi componenti edilizi e ciog struttura,
finiture, impianti, per effetto del tempo e dellusura (vetusta). Tale
deterioramento pud essere curabile con interventi di ristrulturazions afo
manutenzione stracrdinaria oppure incurabile quando i costi di intervento per
eliminare il deterioramento sono superion all'incremento di valore che ne
CONsegue;

= Dbsolescenza funzionale & cioé perdita di valore dellimmobile determinata
dalla ridotta capacita di assolvere alle proprie funzioni in maniera efficace ed
efficiente per cause variabill quali ridotta fruibilita oppure modifiche di caratiers
normativo; anche in guesio caso si possono wverificare le ipotesi di

obsolescenza funzionale incurabile e curabile,
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- Obsolescenza economica dervante da cause esterne all'immobile relativa alla
localizzazione (area industriale in decadenza reversibile o impiant! inquinanti
realizzati in prossimitad), o alle condizioni del mercato immobiliare all'epoca
della stima (ad esempio in piena recessiong, stagnazione, ecc.).

Poiché gli edfici consimili presi in considerazioni ai fini di costi di costruzione dei
singoli complessi in esame posson0 essere scompostl percentualmente  nelle
principali categaorie di opere cosa normalmente riscontrabile presso le pubblicazion
specializzate quale “Prezzi e tipologie edilizie” edito dalla DE| - Tipografia del Genio
Civile, il sottoscritto ritiene di procedere per individuare il coefficiente di obsolescenza
da applicare come segue;

= 5i fa riferimento allincidenza percentuale delle varne categorie di opere che
partecipano alla formagzione del costo di costruzione;

+ Per ogni singola categaria di opere si esamina e si quantifica percentualmente
la necessita di intervento per riportarla allo stato di nuowvo;

= 5i sommano le percentuali risultantl @ se tale somma non supera il 100%
quesia costituisce coefficiente di obsolescenza.

E' evidente che tale percentuale va eventuaimente addizionata di un coefficiente che
tenga conto  dellobsolescenza funzionale  (owiamente s&  curabile) e
dell'obsolescenza economica (se presente).
Bibliografia:
= “Manuale operative delle stime immohbiliar” a cura dell Agenzia del Termritoria,
edito da I I <. 2011, pag. 196 e 55,;

« [ B etodo di stima immobiliare - applicazione degli standard

imernazionali, trattato tearico pratico”, p. 306 e ss.

Mel caso in esame, mancando | presupposti del comparabill @ non essendo
ipatizzabile ncorrere al “Metodo Finanziario”™ per assenza in 2ona di immobili acguistati
e venduti sulla base della loro capacita e delle loro caratteristiche di produrre reddito e
quindi in assenza di prove di mercato a supporto dei vari elementi presenti nell’analisi,

I"'unico metodo di valutazione assumibile & il

con | seguenti

LIMITI ED ASSUNZION

1. La pubblicazione edita dalla DE| - Tipografia del Genio Civile refativa ai “Prezzi ed
alle tipologie edilizie” a cura del Collegio Ingegneri ed Architetti di Milano, anno
2024 {ultimo disponibile), ripaorta a consuntivo per un capannong con copertura a

doppia pendenza della superficie di 524 maq.. un costo dell'opera pari a;

Studio: [INNGNGE . © int.3 - 33170 Pordenone
cell. +39 338.90.33.468 / e-mail: [ omad com ¢ PEC: G ingpecsu

Pag.G



ing. (NN
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo del Consulenti Tecnicl ded Tribunale di Pordenona

a. euro 616,00/mg. con altezza di mt. 6.50,
A tale costo (costo diretto) debbono essere sommati | seguenti costi aggiuntivi:

. Oneri di concessione

. Spese Tecniche

* Oneri di urbanizzazione e allacciamento

. Spese generali

. Costi di commercializzazions

. Oneri finanziari

. Imprevisti

Mel nostro caso il costo totale di costrugzione risulta essere il seguente;
Capannane con allezza H=6, 50mit Rif. Scheda D.E.I
Costo di costruzione base [ £ 616,00 |Euro
Oneri di concessione 0,020 € 12,32
Spese tecniche 0,080 € 449 28
Onen di urbanizzazione e allacciamento 0,010 € 6,16
Spese generali 0,030 € 18,48
Costi di commercializzaziona 0,005 € 3,08
Oneri finanziari 0050 € 30,80
Imprevisti 0,050 € 30,80
Costo di costruzione TOTALE: | € 766,92 |

Per pervenire al costo totale del'intervento si deve inoltre addizionale il costo di
acquisto dell’area da frasiormare e delle sistemazioni esterme,
Cid premesso, si rntiene, stante la situazione aziendale e di mercato, adottare, per

pervenire al valorl del bene, le sequenti Ipotest:

IPOTESI "A"

Valore di mercato dellimmobile nello stato di fatio e di dintto in cui si trova,

IPOTES! "B"

L'ipotesi di vendita del bene in sede esecutivaforzosa o in sede di liquidazione
giudiziale. In 1al caso 'abbattimento dei valori, in funzione della commerciabilita del
bene e del fatto che viene ceduto anche in presenza di eventuali difformita edilizie, si
pud guantificare nell'ordine del 30%"
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LOCALIZZAZIONE DEI BENI

| beni che costitviscono quanto oggetto di perizia sono come di seguito evidenziato:

L3

Ortafoto: localizzazione dellimmobile - Aerofoto particolare
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Foto: Iocalizzazione dellimmobile — vista dalla sede stradale

Foto: interno capannone
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EE S T U T ey e
-

Foto: dettaglio serramenti

Foto: dettaglio struttura & tamponamenti sui conpi a doppia altezza
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Foto: dettagho strutture

Foto: palazzina uffici
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DATI IDENTIFICATIVI DELL'IMMOBILE

Intestazione degli immobili

intestatario: ||
. I

Proprieta per 1/1

DATI CENSUARI

CATASTO TERRENI (N.C.T.) - C.C. di Anagni

Dati identificativi Dati Classamento
Foglio  Particella Qualita/Classe Sﬂ“‘* Domenicale  Agrario
&0 J18 EU 2.940 ! )

CATASTO FABBRICATI (N.C.EU.) - C.C. di Anagni

Dati identificativ Dati di classamanto Altre informazon

) : _ Consistenza Superficie Rendita = ’
Foglio  Particella Sub Categoria {m-vani) Catastale (m?) {Euro) Indirizzo Fiang

G0 38 2 D 396639 v I T
245

COERENZE
Mappale 318

Coerenza da Nord in senso orario: mappali 17, 800, via [l mappali
T80, 554,

FPROVENIENZA
Estremi atto di provenienza:

Atto del 17.04. 2009 Pubblico ufficiale I BN S:d= Mestre
Venezia Repertorio n. 167380 - COMPRAVENDITA Nota presentata con
Modello Unico n. Rep 119994 di Venezia in atti dal 13/05/2009,

DESCRIZIONE DELLA ZONA
Zona periferica del Comune di Anagni, caratlerizzata dalla presenza di insadiamenti a
destinazione artigianale, produitiva e commerciale, prevalentemente di dimensioni

medio/piccole.
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COLLEGAMENTO VIARIO
Il collegamento viario si ritiene buono in guanto la localizzazione del bene oggetio
di stima dista;
» prospicente alla via [l 55 6:
» girca km 4,00 dal casello awtostradale di Anagni-Fiuggl per I'Autostrada A1,

DESCRIZIONE SINTETICA DEI BENI IMMOBILI

Terren|:

Terreno di catastali mg. 2.940,00 piano di forma irregolare, parzialmente sistemato
frete di smaltimento delle acque meteoriche, parzialmente asfaltato, parziale
recinzione sui tre lali costiluita da muretlo in ¢.a. con sowrastante rete melallica,

iHuminazione esterna ecc.).

Fabbricati .
Sul terreno sopradescritto insiste un fabbricato a destinazione artigianale aventa in

sintesi le sequenti carattenshiche dimensicnali:

Descrizione |ocallfaree o Plana h {::II or E;‘:ﬂ
Produzione T |550 745( 1.0 745
Produzione T [4.80 126| 1.0 126
Corpo uffici e servizi T 13,00 71| 10 Il
Totall mg (LAD & COM): 841 941

dll cul coperts: 41

= Indicazioni sulla eventuale frazionabilita dellimmobile & sulla possibilita di insediaryi
attivitd produttive diversificate: non ulteriormente frazionabile,
 Caratteristiche costruttive e di finitura:
| Plinti a bicchiere in c.a. con cordolature di collegamento su '

Fondazioni ) ) o
strato di fondazone in magrone; fondazioni in cemento armato
' Struttura portante Muratura in blocchi di cemento | Carpentena in ferrg
Tamponamenti Muratura di laterizio infonacata
Capannone: A doppia falda con capriate in ferro
Copertura

Uffici e servizi: piana in laterocemento
_ Capannone: fibrocemento - amianto
Manto di copertura ) o o -
Uffici @ servizi: Guaina impermeabilizzanta

Solai Laterocemento

metallo e vetro
Serrament estern

Pavimenti In hisciato di cls (capannone) e piastrelle di gres (uffici e servial) '
Pavimenti e rivestimenti I '

: piastrelle di ceramica
SEMVILIL
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 Caratteristiche costruttive e di finitura:

' Lattonerie Lamiera prevermiciata
-P' strutiura metallica e tamponamenti monopanal, scormevoli au'
ortani
guide e ad impachettamento
Descrizionafipologia implanto

' Impianto elettrico

| Impianto di terra

' Impianto di illuminazicne

Riscaldamento (uffici & servizi)
Condizionamento o climatizzazione (uffici)

' Impianto idrico-sanitano

"Estintori

CONFORMITA' IMPIANTI

Mon fornita.

CERTIFICAZIONE ENERGETICA

Per l'immobile in esame non & stata fornita documentazione relativa alla certificazione
Brergetica.

5i precisa che, in sede di rogito notarile, fale cerfificazione dovrd essere

fomita in_originale allegondo ricevuta di deposito rilasciata all'afto del

deposito dall’ Ente Regionale competente.
| ; i et

energetica in lineg con lg nomativa vigente,

CONFORMITA' RISPETTO ALLE PLANIMETRIE CATASTALI
Durante il sopralluogo effettuato non si & riscontrato la corrispondenza con e
planimelrie catastali.
Mello specifico nella planimetria:
= grata collocazione del portone posto sulla facciata lato nord;
= on sono ndicat due porton |ato est;
= non & indicata la porta di ingresso alla produzione con altezza 4,80 mit;
« errala indicazione delle forometne relatve alla produzione lato sud (in
planimetria & indicato un portong mentre vi sono 3 vetrate ed un porone);
= mancanza della porta di ingresso in produziona con altezza 4,8 mt, lato ovest;
& non sono riportate le forometrie del corpo uffici lato sud,
= non sono rportati | due portoni del corpo produziona h=5.50, lato ovest;
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In ultimo, 1l corpo esterno {tettoia o deposito) nisultante sul lato nord della planimetria

In realta non e presente.

In ogni caso necessita aggiomamento della planimetria catastale.
i i il i 1 soli fini cell

catastale.

REGOLARITA’ URBANISTICA

Il bene risulta in possesso delle seguenti autorizzazioni fornite dalla proprieta:
: Anno  Tipologia autorizzazione/atto/dichiarazione
1964 Licenza edilizia del 22.04,1964

1985 Agibalith del 22.05,1985
1490 Concessions ediizia n. 120090 del 06.11.1940

1891 Concessione edilizia n. §1/91 del 07/09/1991

E' stata presentata richiesta tramite sportello telematico SUE ed & in corso di
elaborazione da parte dell’l).T., richiesta d accesso atti per offensre |a
documentazione completa relativa alle autorizzazioni urbanistiche giacenti presso
I'U.T. Comunale.
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DESTINAZIONE URBANISTICA (in base alle norme tecniche di attuazione del
piano regolatore generale - P.R.G.)

Area a destinaziona parte zona D2 - artigianale.

o000 D2 ARTIGIANATO

§ Ty
ESTRATTO PRG DEL COMUNE DI ANAGHMI
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CONVENZIONI URBANISTICHE

Mon si nlevano comengioni urbanistiche
VINCOLI E GRAVAMI

DIFFORMITA’ RILEVATE - URBANISTICA
VALUTAZIONE

Tenuto conto delle considerazioni sopra esposte, di seguito si riporta tabella con
calcolo dei valori attribuiti ai beni oggetto di stima:

VALORE DI MERCATO (IPOTESI A):

AHAGH [T
Dt oo o waslasioren bl TERRENT  cellm SETEMAZION] ESTE R Cambibana | mg) Eurgyma,
Trrreng @ sslemanon pipmne 2. 540,00 L 300 | L
Tooal: 2.840, 001 Surt Vet (A
Drezcriciomes sintelica & vabolagane del costruito - IMBOBILL feeel sapoi capte i periie)
M. = el Bt i prii el ph o S Ll il i M i, Rl LRDeerart i s otk et Bl o Faccnd i i g S bt ik &
orrvmerciaie. Mg, DOMemein quadii correnercial i DB ssoivwna obsobesoeaza Fribta |10 Funponaie | 0N Boonomeic [Del
Coat.
b, LY Coma il Camr.
ib B
Dmcriione s e Fng e S e oESL &g VM
Froduzione T [550 745] 1.0 7a5] ¢ 65,81 3,55 © 3a511]¢ 2565 544 70
Prosiy siore T |4.80 126 1.0 126 4 AL 2. i L Ha511]4 43.511497
Lo ufficl @ srdn | T 3,00 r1] 1.0 Tt TeG, a2 0,55 L 34511 | € 24.171 9%
Frrtah g [LAD » O8N i a1 SubToiske [B: Y j:dﬁlﬂ'.zﬂ
- T

Valore di MERCATD - TOTALE [A}+(B) ‘ ARATD 413.000,00

VALORE DI LIQUIDAZIONE (IPOTESI B):

Deermriemrone basale su semen @ mersals o Wiceynt 4 el L EE 200,00 a7 £ 2. 000,00

i Teedde raticar gel ger vardile di Precmiue Fabibricatl & Scorsanr [struhal i 374 838,30 0.7 i 227,000, 00

RICERCHE DI MERCATO - COMPARAEILI - OFFERTE

Per I'applicazione del metlodo di valutazione —MCA:. é
stata effettuata una ricerca di mercate nellarea industriale di Anagni (FR). ove
possibile. Tuttawa, non essendo emersi dati rilevanti per capannan simili, |a ricerca &
stata estesa all'area industrialefartigianale limitrofa di Paduni Selciatella,

La selezione degli immobili comparabili & stata effettuata tramite l'analisi della mappa
oriofotografica, individuando edifici con caratteristiche dimensionali simili 8 quelle del
bene oggetto di stima (subject),

Tuttavia, si & riscontrato che gh atti notarili disponibili per gli ultimi 3 anni riguardano
prevalentemente operazioni di riorganizzazione societaria e trasformazioni aziendali,

risultando quindi privi di informazioni significative sui valori immaobiliar di mercalo. Per
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gli immobili comparabili considerati (3), non sono emerse transazioni recenti, ad
eccezions di vendite di capannoni a schiera derivantl da procedure concorsuale nel
2023,

| valori desumibili da guesia transazione non risultano direttamente comparabili in
quanto espressicne di valor di iguidazione e non di mercato.

Pertanto, ci si & orientati al mercato delle offerte immobiliar, individuando n.6 immobili
consimili.

Risultato dell’analisi @ una richiesta media di mercato pari a euro 420,00/mq.
commerciale considerando gid un margine di trattativa pari al 5%.

Tale risultato & suppartato inoltre dalle quotazioni OMI Zonali di seguito riportate:

Comuns mhialtil
Lena D0 C I prmmtak e
 REC I MATTEOTTLI
AANIANI QETERA =
Paozrdlm Apzcan =g © e WO -
Topcdonge sildineg Saln Lyl Max
APEAT DR i e L]
ApdNTendi DR oy 1350 LS
Bes Hermsis L] 1
(= Mo 1550 1 =
l Liyen dlont Hearr s o bﬂdl
o | Il P Have e L 5] Bl
g Hare i LR 2
[F -1 Hermabs 1350 1 ]
Liici nfrubhar mh Hormasbs 1830 T 108
Wil ol Horrmale O (5]
il o el Criesz 1880 145

CONCLUSIONI

3i nbadisce che | valon attribuiti tengono conto dedla evidente situaziona di crisi del

mercato immobiliare che sovente obbliga ad una alienazione degli elencati beni nella
loro universalith i tempi brewi.,

A tal proposito si precisa che, vista l'instabilita ed il continuo evolrersi del mercato
immaobiliare, la presente stima ha un periodo di validita di circa 12 mesi.

E' doveroso precisare che || wvalore complessivo sopra determinato non pud
considerarsi valido in assoluto ma deve essere inteso guale “valore obiettivo®
determinate su basi razionall. Infati, in caso d operazioni che rguardino
unitariamente | beni oggetto di stima, il valore di scambio (prezzo) degli stessi
potrebbe essere in larga misura condizionato dal particolare interesse delle parti che
risulta fondato su stime soggettive e, come tali, non valutabili sul piano generale.

Con guanto sopra, il sottoscritto ntiene di aver bene e compiutamente adempiuto
allincanco affidatogh.
Il Perito Estimatore.
{Ing
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ALLEGATI
1. | Visura catastale
2, Planimetrie catastali
3. | Estratlo mappa
4, . Autorizzazioni = in attesa di accesso atti
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